T.C.
OYAKKENT LETAP KONUTLARI
BASAKSEHIR - ISTANBUL
TOPLU YAPI DENETLEME KURULU (TYDK) BASKANLIGI

94 iincii DONEM DENETLEME RAPORU (01 MART 2024 — 31 MAYIS 2024

MAYIS 2024

1. OYAK kent 1.Etap Konutlart Toplu Yapr Temsilciler Kurulu (TYTK) karar1 ve 20 EYLUL 2009 onay tarihli
Yonetim Plani ile 634 sayili Kat Miilkiyet Kanununda (KMK) belirtilen gorevlere istinaden; Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu (TYYK) Baskanhgmm 01 MART 2024 — 31 MAYIS 2024 tarihleri arasmdaki 94 iincii DONEM (iig
Aylik) DENETLEMESI, 08-10-11 HAZIRAN 2024 tarihlerinde yapilmistir.

2. Toplu Yapi Denetleme Kurulu (TYDK) ; Toplu Yap: Temsilciler Kurulu (TYTK) adina, Toplu Yap: Yénetim
Kurulu ( TYYK ) Baskanlig’nin sadece hesaplarmi degil; yaptig: is ve islemleri ve uygulamalarini da degerlendirir.
TYDK, denetlemeyi TYTK adina yapar. Gérevleri itibariyle; direkt olarak TYTK una
(dolayl: olarak Kat Malikleri Kurullarina) karsi sorumludur.

TYDK asli gorevi ve sorumlulugu: 24 Blokta, 1096 Kat maliki ve Site sakinini temsilen gérev yapan
TYTK iiyelerinin nezdinde; kat maliki ve/veya site sakinlerinin hak ve menfaatlerini korumaktir.

3. 94 iincii DENETLEME DONEMINDE ( 01 MART 2024 — 31 MAYIS 2024) , OYAK kent 1.Etap Konutlari
Toplu Yap1 Yénetim Kurulu Baskanlhigmimn Hesap Islemleri, Gelir / Gider Durumu ile Alacak / Borg Hesaplari
Denetlemesi ve Yonetim Faaliyetlerinin  incelenmesi neticesinde hazirlanan TYDK 94 iincii DONEM
DENETLEME RAPORU, miiteakip maddelerde ve Eklerde sunulmustur.

HESAP ISLEMLERI DENETLEMESI:

4. 94 iincii Denetleme Déneminde, ( MART-NISAN-MAYIS 2024 ) TYYK Baskanh@gmmn hesap

islemlerinin incelenmesi:

a. MART 2024 avi:

(1) SUBAT 2024 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ; 4.358.602.67 TL.
Oldugu, bunun; 1.634.230,05 TL Yatirima Esas Biitge ( 3.0 ) Banka + Kasa varlik devirlerinin olusturdugu, kalan
2.724.372,62 TL ise Aidata Esas Biitge (1.0+2.0) gelir/gider kalemleri devir toplamudir.

(2) MART 2024 ay1 GELIRLER TOPLAMININ; 2.248.569.48 TL oldugu, bu tutarin 2.053.295,16 TL
si Aidata Esas gelir/gider kalemi (1.0+2.0), 195.274,32 TL. Si ise Yatirima Esas (3.0) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte MART 2024 sonu itibari ile Bilan¢o Tutarmmn 6.607.172,15 TL. Oldugu,
(yukarida Md. 3.a. (1) ve 3.a. (2) toplamuidir.)

(4) MART 2024 ay1 GIDERLER TOPLAMININ: 2.132.982,66 TL. Oldugu bunun; 72.351,69 TL smmn
Yatirima Esas Gider kaleminden 2.060.630,97 TL mn Aidata Esas Gider Kaleminden yapildig, :

(5) NISAN 2024 ayma devreden Toplam Varliklar Tutarinin, 4.474.189,49 TL oldugu, bunun, 2.717.036,81
TL sinin Aidata Esas gelir kaleminden, 1.757.152,68 TL nin ise Yatirima Esas biitge kaleminden devir oldugu.

(6) TYYK Baskanligi kasasinda; 420,27 TL. Bulundugu,

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 4.473.769,22 TL oldugu, CEK bulunmadig,

(8) MART 2024 sonu itibari ile 883.027,59 TL. Aidatin toplanamadigi, buna karsi 123.916,42 TL aidatin
ise dnceden ddenen miktar oldugu,

(9) Ay icinde dairelere icra takibi bulunmadigi (10) TYYK Baskanlhiginm borcunun bulunmadig: tespit
edilmistir.




a. NISAN 2024 ayi:

(1) MART 2024 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 4.474.189,49 TL
oldugu, bunun 1.757.152,68 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan 2.717.036,81
TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) NISAN 2024 ayl GELIRLER TOPLAMININ: 2.582.660.87 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, Bu toplam gelirin; 2.330.465,02 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 252.195,85 TL. Si ise
Yatirima Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamidir.)

(3) Devir ile birlikte NISAN 2024 sonu itibariyle Bilango Tutarimn 7.056.850,36 TL. Oldugu,
(Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamdir )

(4) NISAN 2024 ay1 GIDERLER TOPLAMININ; 1.926.877,67 TL. Oldugu, bu tutarin 1.867.677,97
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 ) oldugu, 59.199,70 TL Yatirima Esas (3.0) giderler_kaleminden ise harcama
yapilmistir,

(5) MAYIS_2024 ayina devreden varhklar toplamimn ise: 5.129.972.69 TL. Oldugu, bu tutarm;
3.179.823,86 TL. Si Aidata Esas (1.0 +2.0) Biitge kaleminden, 1.950.148,83 TL. Si ise Yatinma Esas (3.0) Biitce
kaleminden olusmaktadir.

(6) TYYK Baskanligi kasasinda; 11,26 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 5.129.961,43 TL ve hesaplarda CEK bulunmadig:

(8) NISAN 2024 sonu itibari ile 798.700,02 TL. Aidatin toplanamadig, ancak 124.922,92 TL nin ise
onceden Gdenen aidat tutan oldugu,

(9) Ay iginde A/01-30, A/10-10, A/13-16 dairelere icra takibi baslatildig
(10) TYYK Baskanligmin NiSAN 2024 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadigi, tespit edilmistir,

b. MAYIS 2024 avi:

(1) NISAN 2024 ayindan DEVREDEN TOPLAM VARLIKLAR TUTARININ, 5.129.972,69 TL
oldugu, bunun 1.950.148,83 TL sini Yatirima Esas (Banka + Kasa) devirlerinin olusturdugu, kalan
3.179.823,86 TL’nin ise Aidata Esas (Banka + Kasa) gelir kalemlerinden olustugu,

(2) MAYIS 2024 ayi GELIRLER TOPILAMININ: 2.619.782,77 TL.( aidat, pos, faiz ve diger )
oldugu, ( Bu toplam gelirin; 2.367.417,53 TL. Si Aidata Esas gelir kalemi (1.0+2.0), kalan 252.365,24 TL. si ise
Yatirima Esas ( 3.0) (Kira+ Finansal + Diger ) gelir kalemleri toplamudir.)

(3) Devir ile birlikte MAYIS 2024 sonu itibariyle Bilanco Tutarimin 7.749.755,46 TL. Oldugu, (
Yukarida Md. 3.b. (1) ve 3.b. (2) toplamidir )

(4) MAYIS 2024 ay1 GIDERLER TOPLAMININ;: 3.103.950.81 TL. Oldugu, bu tutarm 3.032.054,94
TL’si Aidata Esas (1.0 + 2.0 )Giderler Kaleminden 71.895,87 TL. Si Yatirima Esas (3.0) Giderler_kaleminden
harcama yapilmistir.

(5) HAZIRAN_2024 ayina devreden varhklar toplaminin ise: 4.645.804.65 TL. Oldugu, bu tutarin;
2.515.186,45 TL. si Aidata Esas (1.0 + 2.0) Biitge kaleminden, 2.130.618,20 TL. si ise Yatirima Esas (3.0) Biitce
kaleminden olugmaktadir.

(6) TYYK Baskanlig1 kasasida; 19,58 TL. Bulundugu.

(7) Banka(Denizbank Tiimsan Subesi) hesaplarinda; 4.645.785,07 TL ve hesaplarda ¢ek bulunmadi:

(8 MAYIS 2024 sonu itibari ile 642.376,65 TL. Aidatin toplanamadig, ancak 123.324,59 TL nin ise
onceden Gdenen aidat tutar: oldugu, :

(9) Ay iginde A/14-23 nolu daireye icra takibi baslatildig

(10) TYYK Bagkanliginin MAYIS 2024 ay sonu itibari ile Borcunun Bulunmadig, tespit edilmistir.

S.  94. iincii Donem Denetlemesine ait MART-NISAN-MAYIS 2024 aylar1 Gelir / Gider Tablosu - Isletme
Projesi Harcama Kalemleri Durum Cizelgesi - Ortak Daireler Kira, Elektrik ve Su Katlk Durumu Cizelgesi-
Denetleme Raporu Ozeti Eklerde (EK-A: U ) belirtilmistir.



YONETIM FAALIYETLER] DENETLEMES]

94 iincii dénem vapilan hesap denetleme sonucu:

. Yapilan denetim sonucu hesap isleri harcamalarinin biitgeye uygun olarak yapildig goriilmiistiir.
b. Mayis sonu itibartyla Toplu Yapinin borcunun bulunmadigi tesbit edilmistir.

¢. Hesap iglemi ile yénetim faaliyetlerinin toplu yap1 ve blok yapilarin ortak alan iyilestirmeleri kapsaminda
gergeklestirdigi ve toplu yapr sakinlerinin yasamlarini kolaylastirmay: amagladig: degerlendirilmistir.

d. Denetim yapilan dénemde yaptig1 ¢alismalardan dolay1 TYYK’na TYTK tiyeleri adina tesekkiir eder, 94’tincii
dbnem islem ve faaliyetlerinin ibraz edilmesini teklif ederiz.

94 iincii Donem yapilan idari denetleme sonucu;

* Yeni baslayan giivenlik firma ¢alisanlarinin dzliik dosyalar1 gériilmiistiir, OG kartlar1 tamamdir. Sozlegmeleri
dosyalarinda yoktur. Giivenlik personelinin, asanstr iginde kalan kisileri kurtarma egitimleri ve belgeleri yoktur.
Giivenlik personelinin soyunma ve giyinme yeri yok, resmi kiyafetle ise gelip gitmektedirler. B kaprya mini buzdolabi
koymak uygun olacaktir, Giivenlik firmasinin kullandig: elektrikli bisikletin ruhsat1 ve periyodik bakimlar: bir
dosyada olmalidir. Kullanan personelin ehliyeti yoktur konu siki takip edilmelidir.

* Tlaglama firmas: geldiginde siteden bir gorevli mutlaka eslik etmelidir. Yapilacak isler sadece firmanin insafina
brrakilmamalidir.

* Cocuk parkinin tabani yaralanmalara sebep olacak sekildedir . Kabaran ve yerinden ¢ikan malzemeler gériilmiistiir.
Eski oyuncaklardan kalan ahsap ¢ikintilar tehlikelidir.

* Kedi evinden bagka yerde kedi beslenmesi énlenmelidir,

* Cok diisiik kalan gérevli dairesi kiralarina hukuk miisavirinin tavsiyeleri dogrultusunda ¢ziim bulunmalidir.
Gorevli dairelerinden aidat alinmalidir.

* Bitki ilaglamasinimn yeteri kadar yapilmadigi, bitlenmeden dolay1 bazi ¢igeklerin agmadig goriilmiistiir.

* OYAK INSAAT tarafindan C/2 blok arkasina yapilan kanalm tizeri 1zgara yapilarak 6rtiilmelidir. TYYK 8ncelikle
vapan OYAK Insaati ile irtibata gegerek konuyu ¢ézmesi, ¢éziilemedigi takdirde ise biitgesi olmadigindan yapilacak
ilk biitgede, biitgeye konularak ¢6ziim bulunmas: gerekmektedir,
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EKLER:
EK-A( MART 2024 Ayi Gelir Gider Tablosu)
EK-B( MART 2024 Ay Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-C( MART 2024 Ay Yatirim Biitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-D( MART 2024 Ay Blok Yapilar Yatirim Butcesi Gelir Gider cizelgesi)
EK-E( NISAN 2024 Ay Gelir Gider tablosu)
EK-F( NISAN 2024 Ayi Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-G( NiSAN 2024 Ayi Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
Ek-H( NISAN 2024 Ayi Blok Yapilar Yatirim Bltcesi Gelir Gider tablosu)
EK-I( MAYIS 2024 Ay Gelir Gider tablosu)
EK-J{ MAYIS 2024 Ay Aidata Esas Gelir Gider tablosu)
EK-K( MAYIS 2024 Ayi Yatirim Biitcesi Gelir Gider tablosu)
EK-L( MAYIS 2024 Ayi Blok Yapilar Yatirim Blitgesi Gelir Gider tablosu)
EK-M(Proje Bazinda harcama durum gizelgesi)
EK-N(Ortak alan asansor elektrik sarf gizelgesi)
EK-O(Ortak alan merdiven elektrik sarf cizelgesi)
EK-P(Ortak alan yangin elektrik sarf cizelgesi)
EK-R(Ortak alan bahge su sarf gizelgesi)
EK-S(Ortak alan su siginak sarf cizelgesi)
EK-T(Ortak alan havuz su sarf cizelgesi)
EK-U(Ortak daireler kira, elektrik ve su katki durum cizelgesi)
EK-V(12 aylik kira geliri)
EK-Y(12 aylik gelir gider tablosu)

Ek-Z(12 aylik yatinm gelir gider tablosu)

DAGITIM:
TYTK Divan Baskanligina

TYYK Bagkanligina —Blok Yoneticilerine



2023-2024 DONEMI DENETLEME RAPORU

TOPLU YAPI KURULU (TYDK) “ 02 HAZIRAN 2009 TARIHLI ONAYLI [STANBUL IKITELLT 1,
ETAP 1.096 KONUT TOPLU KONUTLARI TOPLU YONETIM PLANI * 3] INGT MADDEYE GORE
01 HAZIRAN 2023 - 31 MAYIS 2024 TARIHLERI ARASINDA ONIKI AYLIK DONEMLERDE
oo9293 ve 94 UNCU DONEM DENETLEMELERINI YAPMIS, TOPLU yApI YONETIM

SAYFASINDA YAYINLANMAKTADIR. TYDK TARAFINDAN YAPILAN ISLEM VE HESAP
DENETILERININ SONUCLARI ASAGIYA CIKARILMISTIR.

1. ONIKI AYLIK SUREGTE 48(KIRKSEKIZ) DEFA TYYK TOPLANTISI YAPILARAK KARAR
ALINDIGI, ALINAN KARARLARIN YONETIM PLANI ILE TYTK 1LKE KARARLARINA UYGUN
OLDUGU, AYRICA DONEM ICINDE 6(ALTI) DEFA TYTK TOPLANTIS] YAPILARAK ICRAYA

YONELIK KARARLAR ALINDIGI TESPIT EDILMISTIR.
2. DENETLEMESI YAPILAN 12 AYLIK HESAPLARIN INCELENMESi NETICESINDE;

a) DEVREDEN TOPLAM VARLIK TUTARININ 1.165.069.75 TL OLDUGU, BUNUN 586.048.62
TL’SININ YATIRIMA AlT, §79.021.13 TL’SININ ISE AIDATA ESAS HESAP OLDUGU,

b) DONEM ICINDE GELIRLER TOPLAMININ 24.437.641,64 TL OLDUGU, BUNUN
21.977.595,74 TU'SININ AIDATA ESAS, 2.460.045,90 TL’ SININ YATIRIMA ESAS OLDUGL,

¢) DEVIR ILE BIRLIKTE DONEM SONU ITIBARIYLA BILANCO TUTARININ 25.602.711,39
TL OLDUGU,

d) DONEM GIDERLERI TOPLAMININ 20.956.906,74 TL OLDUGU, BUNUN 20.038.680,42 TL
SININ AIDATA ESAS GIDER KALEMINDEN 918.226,32 TL SININ YATIRIMA ESAS GlonR
KALEMINDEN HARCANDIGI GORULMUSTUR.

3. TYYK’NIN DONEM SONU ITIBARIYLA BORCUNUN BULUNMADIGI GORULMUSTUR.

4. DENETLENEN DONEM ICERISINDE TYYK’NIN IS VE ISLEMLERININ USULUNE UYGUN
OLDUGU, FAALIYETLERIN SAKINLERIN YASAMLARINI KOLAYLASTIRMAYA YONELIK
OLDUGU GORULMUSTUR. FAALIYETLERININ VE BELIRTILEN HESAPLARIN IBRASI TEKLIF

OLUNUR.
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